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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

Dane Dewelopera
Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa EFEKT
Deweloper spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
P Wpisana do krajowego Rejestru Sadowego,
Rejestr Przedsiebiorstw pod numerem 0000064026
Adres ul. Narutowicza 6
66-400 Gorzéw WIkp.
NIP i REGON NIP: 599-020-57-83 REGON: 008353726
NI telef +48 9573 75 188 (189)
reletond +48 605 233 306
Adres poczty elektronicznej biuro@efekt.biz
Numer faksu +48 95 73 52 188 (189) wew.39
+48 95 7359 862
Adres strony internetowej Www.efekt biz
Dewelopera ’ '
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
1. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa EFEKT zostato powotane w grudniu
1989 roku. Firma zostata zatozona przez matzenstwo inzynieréw budownictwa: Zenona
Banasia i Justyne Flader-Banas. Przedsiebiorstwo skoncentrowato swojg dziatalnos¢
gtéwnie na budownictwie wielorodzinnym. Pierwszy budynek zostat zaprojektowany i
wybudowany przez firme dla Spétdzielni Mieszkaniowej "Widkno" juz w 1991 roku. Do
1995 roku firma budowata budynki mieszkalne dla spotdzielni mieszkaniowych w
Gorzowie Wielkopolskim i Stubicach. Od 1995 roku przedsiebiorstwo EFEKT realizuje
budownictwo mieszkaniowe na wifasny rachunek jako deweloper. Firma jest
inwestorem i wykonawcg rownoczesnie. Przez ten okres firma wybudowata i sprzedata
wiele duzych zespotow mieszkaniowych w Gorzowie w obrebie ulic Narutowicza,
Paderewskiego, Grabskiego, Placu Jana Pawta I, Brukselskiej, Borowskiego, oraz 4
budynki na osiedlu mieszkaniowym przy ul. Korczaka i Wyzwolenia w Strzelcach
Krajenskich. Firma stara sie zapewni¢ swoim klientom kompleksowg obstuge. EFEKT
w swoich budynkach oferuje unikalng ustuge wykonczenia mieszkan w dowolnym
standardzie zgodnie z zyczeniami klienta. Przy indywidualnych aranzacjach mieszkan
oferowana jest pomoc doswiadczonych projektantow. Materiaty i urzgdzenia stosowane
do wykonczenia mieszkan sg sprawdzone i bardzo dobrej jakosci. Sg one
prezentowane w salonach firmy.
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2. PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

ZESPOL ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ NR 2
UL. LONDYNSKA 20-26
GORZOW WLKP.

Adres ZESPOL SKEADAJACY SIE Z
CZTERECH SEGMENTOW
e 103 mieszkania
e 43 garaze indywidualne
Data rozpoczecia Maj 2011

Ul. Londynska 20 - 02.07.2012
Data wydania decyzji o pozwoleniu na |Ul. Londynhska 22 - 31.10.2012

uzytkowanie Ul. Londynska 24 - 30.09.2013
Ul. Londynska 26 - 01.07.2014

PRZYKLAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ZESPOL ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ

LZIELONY ZAKATEK”

UL. BRUKSELSKA 5-11

Adres W GORZOWIE WLKP., SKEADAJACY
SIE Z SIEDMIU SEGMENTOW

e 179 mieszkan

e 43 garaze indywidualne

e 3 lokale ustugowe

Data rozpoczecia Czerwiec 2014

Ul. Brukselska 5,5A - 01.06.2015

Ul. Brukselska 7,7A,7B - 08.12.2015
Ul. Brukselska 7C,7D - 01.07.2016
Ul. Brukselska 9,9A - 30.12.2016

Ul. Brukselska 9B,9C - 05.12.2017
Ul. Brukselska 11,11A - 07.06.2018
Ul. Brukselska 11B,11C - 26.03.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ZESPOL ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ
UL. LONDYNSKA 28-34
PRZEDSIEWZIECIE II
BUDYNEK NR 1
W GORZOWIE WLKP., SKEADAJACY
SIE Z TRZECH SEGMENTOW
Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie:
e 75 mieszkan
e 54 garazy indywidualnych
e 4 lokale ustugowe

Data rozpoczecia

Wrzesien 2018

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Ul. Londynska 32,34 - 29.01.2020
Ul. Londynska 30 - 24.08.2020
Ul. Londynska 28 - 02.02.2021

3. PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

ZESPOL. ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ
UL. LONDYNSKA 36-42
PRZEDSIEWZIECIE Il
BUDYNEK NR 2
W GORZOWIE WLKP., SKLADAJACY
SIE Z TRZECH SEGMENTOW

¢ 104 mieszkania
e 40 garazy indywidualnych

Data rozpoczecia

Wrzesien 2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Ul. Londynska 36 - 14.04.2022
Ul. Londynska 38,40 - 30.09.2022
Ul. Londynska 42 - 27.04.2023

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
w przesztosci lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000,00 zt?

Przeciwko  deweloperowi  nie  jest
prowadzone takie postepowanie a takze
nie prowadzono takiego postepowania w
przesziosci.
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
| PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1.  INFORMACJE
PRZESTRZENNEGO TERENU

DOTYCZACE

GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

ul. Brukselska, Gorzow Wielkopolski, dziatka o
numerze ewidencyjnym 360/97, Obreb 07 Chroscik

Numer ksiegi wieczystej

GW1G/00118049/9 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Gorzowie Wielkopolskim

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski wpisane
w dziale |V ksiegi wieczystej

Hipoteka wolna od obcigzeh. Dziat IV ksigg

wieczystych zadnych wpiséw nie wykazuje

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomos$ci

Nieruchomo$¢ ma prowadzong ksiege wieczysta.
Powierzchnia dziatki 1,8 ha. Wtasnos¢ P.O.B. EFEKT
Sp. z 0.0. ul. Narutowicza 6, Gorzéw WIkp.

Informacje dotyczgce obiektow
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Pod wzgledem obiektow potozonych w sgsiedztwie

inwestycji i wplywajgcych na warunki zycia,
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zezwalajg na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy handlowo-ustugowej i biurowej. W

bezposrednim sasiedztwie inwestycji nie ma obiektow
wptywajgcych negatywnie na warunki zycia.
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Studium Studium, przyjete uchwatg Rady Miasta Gorzowa Wikp.
uwarunkowan i | XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021, studium
kierunkow znajduje sie na stronie:

. | https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/541/231/STUDIU
zagospodarowania |y yARUNKOWAN_|_KIERUNKOW_ZAGOSPODARO
przestrzennego | wANIA_PRZESTRZENNEGO_MIASTA_GORZOWA_W!|

gminy ELKOPOLSKIEGO/

Miejscowy plan | Na dzialce obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
zagospodarowania Przestrzennego obszaru u zbiegu ulic Mysliborskiej i
przestrzennego dla Brukselskiej, Uchwata Rady Miasta Gorzowa WIikp., nr

dziatki 360/7 XLVI11/848/2022, z dnia 23.02.2022 r.

Miejscowy plan

rewitalizacji NIE DOTYCZY
M'ﬁjsgﬁ(‘;"gv\f;'a” NIE DOTYCZY
Obwieszczenie
I\Ig;ra.izz?;pl)(gsspijlwel} Art.35 ust.1-4 W zakresie _
Polskiej z dnia 25 Art.38 ust.1-2 zagospodarowar)la
czerwea 2021 . w ::253399 ustt;; tereng, w’;gczenle
: . ust. o ulicy
szzjar‘]"g"etggg’;zlg’t‘f Art42 ust1-2 | Brukselskiej,
Akty planowania ustawy o drogach Art.43 zgodnlglgnzl?plsaml
przestrzennego i publicznych (Dz.U. z ’
inne akty prawne 2021r.poz.1376))
na terenie objetym Rozporzadzenie
przedsiewzigciem Ministra
deweloperskim Infrastruktury z dnia Projektowana
12 kwietnia 2002 r.- inwestycja
w sprawie warunkow | W zakresie zaprojektowana
technicznych, jakim | usytuowania | jest wg niniejszego
powinny odpowiadac obiektow rozporzgdzenia
budynki i ich budowlanych oraz zgodnie z
usytuowanie planem
Inne (Dz.U.2019 przestrzennym.
poz.1065 z pdzn.
Zmianami)

Rozporzgdzenie

Ministra Spraw

Wewnetrznych i
Administracji z dnia

7 czerwca 2010 r. w Projektowana

sprawie ochrony inwestycja :
PIZECIWPOZarowe] budowlana zawiera
b A W zakresie odniesienie do
udynkow, innych ; "
obiektow usytl_Jow’anla przepisow
budowlanych i obiektéw Rozporzadzema i
terenéw (Dz.U.2010 budowlanych zatwuzrdiznci)na jest
Nr 109 poz 719) rzeczgzn2wcy
oraz o
Ustawa o ochronie whasciwego.
przeciwpozarowej
(Dz.U.z 2021 .,
poz.869)
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Ustalenia
obowigzujgcego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zapisami planu przestrzennego,
dziatka ewidencyjna nr 360/97 oznaczona
zapisem MW/U jest przeznaczona pod
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oraz wzdtuz ul. Mysliborskiej —
teren zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku symbolem ZP.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

W zakresie zagospodarowania terendéw
ustala sie powierzchnie zabudowy od
minimalnie 0% do maksymalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

W zakresie  parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy ustala sie
wysoko$§¢ zabudowy dla  budynkdw

i budowli: minimalnie 12 m i maksymalnie
22 m. Dopuszcza sie lokalizacje akcentu
architektonicznego o wysokosci do 26 m w
miejscu oznaczonym na rysunku Planu
Zagospodarowania Terenu, o dowolnej
konstrukcji dachu.

Minimalny udziat procentowy Ustala sie powierzchnie biologicznie
powierzchni biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni
czynnej dziatki budowlanej
Minimalna liczba miejsc do
. 229
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Budynek nie ma negatywnego wptywu na
Srodowisko. Nie emituje zanieczyszczen
gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i
ptynnych. Nie emituje emisji drgan, a takze

promieniowania, w szczegdblnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i
innych  zaktéceh. Budynek i jego

usytuowanie nie ma wptywu na istniejgcy
drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Budynki nie przystaniaja sgsiednich
dziatek. Nie wystepuje nadmierne
zacienianie. Wody opadowe nie majg
mozliwosci zalewania sgsiednich dziatek.
Budynki i cafa infrastruktura na terenie
przytaczone sg do kanalizacji deszczowej i
sanitarnej. Budynki przytgczone sg do sieci
cieplnej i elektrycznej. Smieci komunalne
wywozone bedg na wysypisko komunalne.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodza.

NIE DOTYCZY - planowana inwestycja
budowlana w postaci budowy budynkow
wielorodzinnych z ustugami nie jest
pofozona na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz NIE DOTYCZY
débr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow NIE DOTYCZY

podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
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Ustalenia
obowigzujgcego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do dziatki 360/97, z obrebu 07
Chroscik  zapewniono od strony ulicy
Brukselskiej, dziatka nr ew. 404 — zapis w
planie KZRp, zgodne z ustaleniami §16
pkt.4 Planu miejscowego. Prezydent
Miasta decyzjg WDR-
11.6853.2.128.2022.MF z dnia 02.09.2022r.
zezwolit na jego lokalizacje.

Z drogi wewnetrznej dostepne sg miejsca
postojowe i wjazdy do garazy.

Dojscia do klatek schodowych
projektowanych budynkéw z projektowane;j
pieszojezdni, spetniajgcej jednoczesnie
funkcje drogi pozarowej do budynku, o
szerokosci min.4,0m.

Dostep do ustug wbudowanych w
przyziemie od strony poinocnej i
zachodniej, projektowanymi ciggami
pieszymi, o szerokosci min. 4 m,
bezposrednio przy budynku.

Umozliwiono dojécie do kazdej klatki
schodowej i wejscia do ustug bez progdw i
barier dla niepetnosprawnych.

w granicach opracowania
zapewniono wybudowanie 262 stanowiska
postojowe na 204 projektowane
mieszkania i 10 ustug (PU ustug = 1492,16
m?). Zapewniono min. 1,2 miejsca
postojowego na 1 projektowane
mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, co spetnia to
wymagania zapiséw §13 ust. 2 Planu
miejscowego.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ciepto do budynku - dostarczane bedzie z
elektrocieptowni. Inwestor z PGE Energia
Cieplna S.A

Energia elektryczna - budynek przytgczony
zostanie do sieci energetyczne;.
Przytacze KS - Scieki sanitarne
odprowadzane bedg grawitacyjnie do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
@200mm PCV na terenie wlasnej dziatki.
Inwestor uzyskat warunki podtgczenia
wodno-kanalizacyjne wydane przez PWiK
Sp.z 0.0., nr ZWTP/0234/22 z dnia
07.06.2022r

Sie¢ wodociggowa- Woda do budynku
doprowadzona zostanie z sieci
wodociggowej @160mm PE

w ulicy Brukselskiej. Inwestor uzyskat
warunki j.w.

Kanalizacja deszczowa - wody opadowe
odprowadzone bedg do kolektora
deszczowego w ul. Mysliborskie;.

12
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Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100
metréw od granicy
terenu objetego
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Przeznaczenie terenu

Od strony potudniowej teren ogranicza zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — dziatka nr 360/98 —
zapis w planie 4MW/U i 7ZP. Od strony wschodniej
tereny ustugowo handlowe - dziatka nr 187/28, zapis
w planie 4UC5. Od strony zachodniej ulica miejska
(ul. Brukselska) na dziatce nr 404 — zapis w planie
KZRp, oraz od pétnocy ulica miejska — ul. Mysliborska
(Nr drogi: W-130) na dzialce nr 385 — nie objeta
zapisami planu.

Zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:
e Nr 3 - MPZP OBSZARU POLOZONEGO W

Maksymalna i
minimalna GORZOWIE WLKP. NA POLUDNIE OD UL.
intensywno$¢ MYSLIBORSKIEJ (X111/162/2003 z 02.07.2003 r.)
zabudowy e Nr 82 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. DLA
OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL.
SLOWAINSKA A UL. ROZYCKIEGO
(XXI11/411/2020 z 27.05.2020 r.)
Zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:
e Nr 3 - MPZP OBSZARU POLOZONEGO W
Maksymalna GORZOWIE WLKP. NA POLUDNIE OD UL.

wysokos$¢ zabudowy

MYSLIBORSKIEJ (XI11/162/2003 z 02.07.2003 r.)

e Nr 82 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. DLA
OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL.
SLOWAINSKA A UL. ROZYCKIEGO
(XXI11/411/2020 z 27.05.2020 r.)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

e Nr 3 - MPZP OBSZARU POLOZONEGO W
GORZOWIE WLKP. NA POLUDNIE OD UL.
MYSLIBORSKIEJ (X111/162/2003 z 02.07.2003 r.)

e Nr 82 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. DLA
OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL.
SLOWAINSKA A UL. ROZYCKIEGO
(XXI111/411/2020 z 27.05.2020 r.)

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

e Nr 3 - MPZP OBSZARU POLOZONEGO W
GORZOWIE WLKP. NA POLUDNIE OD UL.
MYSLIBORSKIEJ (XI11/162/2003 z 02.07.2003 r.)

e Nr 82 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. DLA
OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL.
SLOWAINSKA A UL. ROZYCKIEGO
(XXI111/411/2020 z 27.05.2020 r.)

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego

NIE DOTYCZY - istnieje plan
zagospodarowania przestrzennego
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Prospekt informacyjny

Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa ,EFEKT” Sp. z 0. o.

Zespot Zabudowy Mieszkalnej Wielorodzinnej

przy ul. Brukselskiej w Gorzowie WIkp.

Informacje
dotyczgce

przewidywanych

inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim
zawarte w
miejscowych
planach

zagospodarowani
a przestrzennego.

Plany dostepne
sg na stronie:
https://

bip.wrota.lubuskie

.pl/lumgorzow/
539/MPZP_-

_OBOWIAZUJAC

E/

Uchwata rady

Nr Nazwa planu ; Publikacja
miasta
. Dz.U. Woj. Lubuskiego
\'\/AVPSSSZEESV%/'IAER\;JVE@L%%AONEGO LXX1/710/2002 | Nr 37 poz. 508 z
2 POLNOG z 27.03.2002 . ;E\)/.I?QNZI(()DOI\?\;.PLANEM
OD UL. MYSLIBORSKIEJ NR 42, 43, 58, 107
MPZP OBSZARU POt.OZONEGO Dz.U. Woj. Lubuskiego
W GORZOWIE WLKP. NA XI1/162/2003 Nr 78 poz. 1159 z
3 POLUDNIE OD UL. z02.07.2003r. | 02.10.2003 .
MYSLIBORSKIEJ ZMIENIONY PLANEM
NR 58, 64
ZMIANA MPZP DLA GORZOWA Dz.U. Woj. Lubuskiego
4 WLKP. W REJONIE UL. ;(\2/3|/1109;620030§ Nr 5 poz. 93 z
MYSLIBORSKIEJ T © | 22.01.2004 r.
MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. Dz.U. Woi. Lubuskiego
32. | WREJONIE UL. BACZYNSKIEGO, 1X/91/2003 Nr.35. 021'704 7 9
1 UL. MARCINKOWSKIEGO z 26.03.2003 r. 18.06 200'3 r
| UL. DUNIKOWSKIEGO T )
MPZP NASTEPUJACYCH Dz.U. Woj.
OBSZAROW POLOZONYCH Gorzowskiego Nr 7
W GRANICACH poz. 87 z 30.04.1998 r
32. | M. GORZOWA WLKP - PLAN NR 32.2
2 OBSZAR NR 4 - UKLAD ZMIENIONY PLANEM
32. | ULIC FREDRY — SLOWIANSKA BEZ NUMERU NR 32.1
5 OBSZAR NR 5 W REJONIE - PLAN NR 32.5
ULIC MYSLIBORSKIEJ — CZESCIOWO
OLIMPIJSKIEJ ZMIENIONY PLANEM
NR214
Dz.U. Woj. Lubuskiego
ZMIANA MPZP OBSZARU Nr 76 poz. 1077 z
42 POLOZONEGO W GORZOWIE XIV/204/2007 24.07,.2007 r.
WLKP. NA POLNOC OD UL. z27.06.2007 r. | CZESCIOWO
MYSLIBORSKIEJ ZMIENIONY PLANEM
NR 82,92 58
MPZP OBSZARU POt.OZONEGO XXXVII/ Dz.U. Woj. Lubuskiego
49 | W GORZOWIE WLKP. W REJONIE 586/2008 Nr 90 poz.1368 z
UL. ZELAZNEJ 2 25.06.2008 r. | 03.09.2008 .
ZMIANA MPZP MIASTA GORZOWA Dz.U. Woj. Lubuskiego
58 | WLKP. W REJONIE I£>§3>1(/2)131%21%1? Nr 41 poz.608 z 17
UL. MYSLIBORSKIEJ T " | maja2010r.
MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. Dz.U. Woj. Lubuskiego
OBSZARU POr.OZONEGO XXXIV/ poz. 1704 z 26.09.2012
64 | NAPOLUDNIE OD ULICY 383/2012 r
MYSLIBORSKIEJ W REJONIE z29.08.2012 .
ULICY BRUKSELSKIEJ
MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. Dz. U. Woj. Lubuskiego
82 DLA OBSZARU POLOZONEGO XXI11/411/2020 | poz. 1498
POMIEDZY UL. SLOWAINSKA A z27.05.2020r. | z03.06.2020 r.
UL. ROZYCKIEGO
MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. Dz. U. Woj. Lubuskiego
92 DLA OBSZARU POLOZO,NEGO w XLIV/788/2021 poz. 2486 z 02.12.2021
REJONIE ULIC SLOWIANSKIEJ | z 24.11.2021 CZESCIOWO ZMIENIA
NIEMCEWICZA PLAN NR 42
MPZP MIASTA GORZOWA WLKP. Dz. U. Woj. Lubuskiego
o6 | DLA OBSZARU POLOZONEGO W XLVIIIA 8264’ 2022 | 067, 8997 14.04.2022 1
REJONIE RONDA 05.04.2022 r CZESCIOWO ZMIENIA
EUROPEJSKIEGO T ) PLAN NR 3
MPZP MIASTA GORZOWA Dz. U. Woj. Lubuskiego
WIELKOPOLSKIEGO DLA LIX/1052/2023 poz. ;396 z07.02.2023 r
107 | OBSZARU POLOZONEGO W CZESCIOWO ZMIENIA

REJONIE ULIC: WEGIERSKIEJ |
CZESKIEJ

z25.01.2023 r.

PLAN NR 2
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Prospekt informacyjny

Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa ,EFEKT” Sp. z 0. o.

Zespot Zabudowy Mieszkalnej Wielorodzinnej przy ul. Brukselskiej w Gorzowie WIkp.

Informacje
dotyczgce
przewidywanych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zawarte w:

Studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium, przyjete uchwatg Rady Miasta Gorzowa
WIkp. nr XXXI1V/602/2021 z dnia 24 lutego 2021,
studium znajduje sie na stronie:
https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/541/231/ST
UDIUM_UWARUNKOWAN_|_KIERUNKOW_ZAG
OSPODAROWANIA_PRZESTRZENNEGO_MIAST
A _GORZOWA_ WIELKOPOLSKIEGO/

Decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

NIE DOTYCZY

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

Miejscowych planach
odbudowy

NIE DOTYCZY

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyc;ji
drogowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY
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Prospekt informacyjny

Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa ,EFEKT” Sp. z 0. o.

Zespot Zabudowy Mieszkalnej Wielorodzinnej

przy ul. Brukselskiej w Gorzowie WIkp.

2. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone?

Czy jest pozwolenie na budowe? TAK
_Czy pozwolenie na budowe TAK
jest ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 122/23 z dnia 01.08.2023 wydana przez
Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielajgca pozwolenia na budowe dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1, wchodzgcego w
sklad zespotu mieszkaniowego skfadajgcego sie z trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

NIE DOTYCZY - Budynek nr 1 seg. 1B jest w trakcie budowy
i decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie nie zostata jeszcze
wydana.

DOTYCZY — Budynek nr 1 seg.1A - decyzja nr
PINB.5121.40.2025.KP z dnia 15.10.2025

Numer zgtoszenia budowy, o kto-
rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),

Zgtoszenie z dnia 19.09.2023
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta

jednorodzinnego

. K Gorzowa WIkp.
oraz oznaczenie organu, do kto-
rego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Segment nr 1A:

rozpoczecie — pazdziernik 2023, zakonczenie — wrzesien 2025
Segment nr 1B

rozpoczecie — lipiec 2024, zakonczenie — pazdziernik 2026
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Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa ,EFEKT” Sp. z 0. o.

Zespot Zabudowy Mieszkalnej Wielorodzinnej

przy ul. Brukselskiej w Gorzowie WIkp.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba

budynkéw 3

Projekt zagospodarowania obejmuje budowe zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
przyziemiu, z drogami wewnetrznymi, placami postojowymi,
placem zabaw, ciggami pieszymi. Budynek nr 1 podzielony na
dwa segmenty 1A i 1B oraz budynek nr 3 podzielony na dwa
segmenty 3A i 3B. Budynki nr 1 i 3 sg dwuklatkowe. Budynek
nr 2 jednoklatkowy. Budynki zlokalizowano zgodnie z
obowigzujgcg linig zabudowy od strony ul. Brukselskiej i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od pozostatych stron.
Zabudowa w ksztalcie litery ,C”, z otwarciem w kierunku
potudniowym. Zaprojektowane budynki tworzg odrebne bryty
tak, ze pomiedzy budynkami powstaty przejscia o szerokosci
1,80 m tgczgce wnetrze miedzyblokowe z projektowang
zielenig na terenie ZP, a dalej mozliwe jest przejscie w
kierunku ulicy Mysliborskiej i Ronda Szczecinskiego.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci

Sposoéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych podanych w projekcie
budowlanym zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem
zasad podanych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r., w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz.
1679)

Zamierzony
Sposob i
procentowy
udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych:
Deweloper finansuje koszty realizacji zadania inwestycyjnego w 100% ze srodkéw
wiasnych

Srodki ochrony
nabywcow

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, stuzgcy gromadzeniu srodkow
nabywcy.

Wysokos$¢ stawki procentowej wedtug ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny: maksymalnie 0,1 % liczonej od kazdej
wptaty na rachunek powierniczy.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper zaktada i ponosi koszty zwigzane z prowadzeniem bankowego
rachunku powierniczego. Rachunek powierniczy zamkniety stuzy gromadzeniu
srodkow pienieznych wplacanych przez nabywce na cele okre$lone w umowie
deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych s$rodkéw nastepuje po
przeniesieniu na nabywce praw wtasnosci lokalu mieszkalnego i ulamkowej czesci
prawa wtasnosci gruntu

Nazwa instytucji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank:
Powszechna Kasa Oszczednosci, Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat 2 w
Gorzowie Wikp.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

Harmonogram znajduje sie na stronie 18 niniejszego prospektu

Dopuszczenie
waloryzacji

ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego, na ktéry zostata zawarta umowa deweloperska nie
podlega waloryzacji. Cena moze ulec zmianie w przypadku urzedowej zmiany
stawek podatku VAT na lokale mieszkalne stosownie do zmiany stawki oraz w
przypadku zmian wprowadzonych na wniosek nabywcy, a zmieniajgcych umowny
zakres robot.

17




Prospekt informacyjny

..
<
o
s
(@]
.
o
c O
Z.W
: O
o =
n %
i
wm
>
L 5
w =
s 5
£ g
S 3
5 2
==
o3
= O
(®)]
e
2?0
o=
o
= C
25
» o
SN
o)
o 2
n =
3
N3
o o
>
o]
©
N
——
‘O
Q)
(7]
()
N

MTTVACT ¥INWEWEEed
OO JE0MOL0D

FCATLULSININTY
AdNTEI0Ed

ElrA U=
ALOBO

SVDINSZONOHAM
ALCBO

ALSINANYZ
AMOHNS NYLS

AMOEIZ NYLS

ALNIWONN
+ OMAM

AN N2
INMOLODATHA

SA

Xl

liA

Bl INGWD3S

120z 9z0z

MTVHOT ¥INYEWETEd
O JEOMOLOD

SNFASVULSININGY
ARNOE00Rd

ElrAl U=
ALOB0N

SDINSZONOHAM
ALOB0M

PNE Tl
AMCHNS NYLS

AADREZZ NYLS

ALNIWHONN
+ OMAM

ANOOMA NI
SINIMCLTDAZHD

LTI I I O T 1 I 1 O T T G I I VL I O I O I - (R

L U O OV T T I 4

Xl

liA

T INEWD3E

1202 9z0z §Z0Z rZoz

£20Z

gl INFWO3S VI LNIWOIS — L N MANAANSE :rIIMSTISHNYE "IN AZ¥d ANNIZAONOTIIM AMOINYMZSIIN 10d4S3Z

YASTISHNEE — | ¥N ODINrADALSIMNI VINVAVZ IMVZITVIE NYEIOONOWNEYH

18



Prospekt informacyjny

Przedsiebiorstwo Obstugi Budownictwa ,EFEKT” Sp. z 0. o.
Zespot Zabudowy Mieszkalnej Wielorodzinnej przy ul. Brukselskiej w Gorzowie WIkp.

IV. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPESKIEJ LUB
UMOWY O KTOREJ MOWA W ART.2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prac nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(zwanej dalej ustawg)

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow o ktérych
mowa w art. 36 ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
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bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksieqgi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce $Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku wydania przez
organa panstwowe wykonalnych orzeczen uniemozliwiajgcych prowadzenie robot
budowlanych.

W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera jak w pkt.3, deweloper zwraca
w ciggu 30 dni catg wptacong kwote liczgc od dnia, w ktérym nabywca wyrazit zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomoséci w formie pisemnej z
podpisami po$dwiadczonymi notarialnie.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

V. INNE INFORMACJE

1. Z uwagi na finansowanie inwestycji ze sSrodkéw wtasnych P.O.B. EFEKT Sp. z 0.0. i braku
ustanowionej hipoteki na nieruchomosci, do umoéw nie jest wymagana zgoda Banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci na nabywce.
2. W biurze sprzedazy mieszkan firmy P.O.B. EFEKT Sp. z 0.0. osoby zainteresowane
zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z nastepujgcymi dokumentami:

- Aktualnym stanem ksiegi wieczyste;j

- Aktualnym odpisem KRS

- Pozwoleniem na budowe,

- sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,

- projektem budowlanym.
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3. Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczedno$ciowej Bank Polski S.A.,

Oddziat Il w Gorzowie WIkp., prowadzgcym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa

objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z

2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasie
Oszczednosciowej Bank Polski S.A., Oddziat Il w Gorzowie WIkp.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu Srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosciowa Bank Polski S.A., Oddziat Il w Gorzowie WIkp.
korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: PKO BP S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r.

poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
Zze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC INDYWIDUALNA

ZESPOL ZABUDOWY MIESZKALNEJ
WIELORODZINNEJ
BUDYNEK NR 1
UL. BRUKSELSKA - GORZOW WLKP.
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VI. CENA
Kwota netto: ............... zt.
Cena lokalu Podatek VAT 8%
mieszkalneqo Kwota brutto ................. zt
9 Cena brutto lokalu: ........ m2x .......... zZt= .. zt

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

.............. zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego bez komorki lokatorskiej

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zawarcie umowy przeniesienia wkasnosci nastgpi w terminie
120 (sto dwadzie$cia) dni od daty uzyskania ostatecznej
decyzji pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowego
budynku
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VIl. OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH BUDYNKU, W KTORYM
ZNAJDOWAC MA SIE LOKAL MIESZKALNY BEDACY PRZEDMIOTEM UMOWY

Budynek nr 1 (1A i 1B) — dwuklatkowy
* piec do szesciu kondygnacji nadziemnych
z lokalami mieszkalnymi i ustugami na
poziomie przyziemia
* Budynek skfada sie z dwoch segmentow
oddzielonych od siebie dylatacjg z ktérych
kazdy moze by¢ przedmiotem odrebnego
. odbioru
1. Liczba .. * w budynku zaprojektowano dwie windy
kondygnacii cichobiezne, po jednej na kazdg klatke
* podziemie — czesciowe podpiwniczenie. W
Okreslenie poziomie piwnic znajdujg sie
potozenia - komorki lokatorskie
oraz istotnych - gara;e indyw'idualne .
cech budynku, w - pomieszczenia techniczne

) - pomieszczenie wezta C.O.
ktérym ma ) \F/)VC k

znajdowac sie
lokal mieszkalny

*  Budynek czesciowo podpiwniczony, czes¢
niepodpiwniczona oparta na tawach

bedq_cy fundamentowych.
przedmiotem ¢ Sciany piwnic murowane z bloczkéw
umowy betonowych.
deweloperskiej » Sciany konstrukcyjne murowane z cegty
silikatowej gr. 24 cm ocieplone metoda
Technologia Iekkq — system KREISLER
2. wykonania . _Stropy mledzypletrowe z ptyt kanatowych

zeranskich

*  Wience zelbetowe

* Nadproza prefabrykowane i zelbetowe oraz
wylewane na budowie

 Scianki dziatowe murowane z gazobetonu

* Balkony prefabrykowane zelbetowe

* Dach wielospadowy konstrukcji drewnianej,
kryty dachéwka cementowa, zaktadkowo.
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Okreslenie
potozenia
oraz istotnych
cech budynku, w
ktorym ma
znajdowac sie
lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
deweloperskiej

Standard prac
wykonczeniowych
czesci wspolnej
segmentu i terenu
wokot niego,
stanowigcym
czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Wykonczenle zewnetrzne budynku

Cokot budynku — ptytki klinkierowe,

Tynki elewacyjne,

Balustrady balkonéw — konstrukcja stalowa,
profil zamkniety, malowane farbg,

Dach — dachéwka zaktadkowa cementowa,
Rury i rynny spustowe z PCV,

Opierzenia, parapety zewnetrzne — blacha
powlekana,

Stolarka okienna PVC w kolorze biatym
Bramy garazowe uchylne.

Wykonczeme klatek schodowych i wiatrotapow.

Na scianach i sufitach tynki gipsowe
uktadane maszynowo, malowane farbg
lateksowg niescieralng zmywalng

Posadzki — plytki gresowe antyposlizgowe.
Schody — ptytki gresowe antyposlizgowe
Balustrada schodowa stalowa, malowana,
pochwyt drewniany

Stolarka okienna PCV w kolorze biatym
Drzwi wejsciowe do budynku — aluminiowe

Wykonczenie komoérek w podziemiu.

E’osadzka cementowa
Scianki dziatowe z cegly silikatowej
Drzwi drewniane, azurowe

Teren wokot budynku.

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje
trzy budynki mieszkalne wielorodzinne nr 1,
nr 2, nr 3. Budynek nr 1 usytuowany

réwnolegle do granicy zachodniej — wejscia
do lokali mieszkalnych od strony
wschodniej. Budynek nr 2 usytuowany
rownolegle do granicy potnocnej — wejscie
do lokali mieszkalnych od strony
potudniowej. Budynek nr 3 usytuowany
réwnolegle do granicy wschodniej — wejscie
do lokali mieszkalnych od strony
zachodniej. Teren wewnetrzny miedzy

budynkami to dojscia do klatek schodowych
bez progéw i barier dla niepetnosprawnych,
parkingi oraz droga dojazdowa do
parkingbw i bezposredni dojazd do
budynkéw dla samochoddéw specjalnych.
Drogi i zjazdy do garazy wykonane z ptyt
azurowych, zapewniajagce min. 30%
powierzchni biologicznie czynne;.

Parkingi i zespoty parkingowe wykonane z
krat z polietylenu, zapewniajgce min. 90%
powierzchni biologicznie czynne;.

Smietnik dla catego zespotu — altana
Smietnikowa.

Na terenie dziatki w  przestrzeni
miedzyblokowej  zaprojektowano  plac

zabaw dla dzieci z piaskownicg (bez
wyposazenia w urzgdzenia).

Zielen — drzewa ozdobne, krzewy iglaste,
zimozielone, trawniki przy budynkach.
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Okreslenie
potozenia
oraz istotnych
cech budynku, w
ktorym ma
znajdowac sie
lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
deweloperskiej

Klatki nr 1A i nr 1B — maksymalnie 84 szt.

Liczba lokali L -
4. mieszkalnych w (W projekcie Jegt pr_zeW|dz’|ane ’
budynku alternatywne tgczenie mieszkan. Ogdlna
ilos¢ lokali moze ulec zmianie)
Liczba lokali
> ustugowych 9 szt.
Liczba komorek
® |~ lokatorskich 1 szt
7. | Pomieszczenia 5 szt
techniczne '
8. | Liczba garazy 4 szt.
Miejsca Docelowo po zakonhczeniu catej inwestyciji
9. parkingowe (budynek nr 1, nr 2, nr 3):
260 szt.

* Instalacja C.O. i podgrzanie wody z
sieci cieplnej,

* Instalacja elektryczna — o$wietlenie,
gniazda wtykowe, w tym instalacja
trojfazowa do kuchenek
elektrycznych,

* Instalacja wodna,

* Instalacje teletechniczne: domofon,
telefoniczna, Internet, instalacja
Swiattowodowa telewizji naziemnej i

_ satelitarnej —  dotyczy lokali
10| Dostepne media mieszkalnych
w budynku * Kanalizacja deszczowa

* Kanalizacja sanitarna

* Instalacja odgromowa

* Instalacja ochronna przed
porazeniem

*  OsSwietlenie wspdlnej komunikaciji
wewnetrznej

* Oswietlenie  zewnetrzne  wokot
budynku

* Wentylacja mechaniczna hybrydowa

* Nawiew Swiezego powietrza
poprzez nawietrzaki okienne

Inwestycja posiada bezposredni dojazd do
11 Dostep do drogi |ulicy Brukselskiej, zgodnie z ustaleniami
' publiczne;j miejscowego planu zagospodarowania —

§16 pkt 4.
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VIIl. OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego
przedstawiono na planie zagospodarowania
Zatgcznik nr 3°

IX. OKRESLENIE POWIERZCHNI | UKLADU POMIESZCZEN ORAZ STANDARD
WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

Powierzchnia i uktad pomieszczen zostaty okreslone w Karcie
1. /mieszkania oraz sg wyszczegdlnione wraz 2z rzutem
kondygnacji — Zatgcznik nr 4’

Standard wykonczenia i wyposazenia lokalu w ramach umowy
deweloperskie;j.

* Tynki wewnetrzne: Sufity — tynki gipsowe w catym
mieszkaniu, Sciany — tynki gipsowe w pokojach,
przedpokoju, kuchni, okfadziny typu ,suchy tynk” w
tazience i WC

Okreslenie *  Otwory drzwiowe bez o$cieznic
powierzchni i * Stolarka okienna plastikowa
uktadu .

Parapety kamienne granitowe

pomieszczen Drzwi zewnetrzne antywlamaniowe firmy Pol-Skone typ

oraz zakresu i B 30 Top Resist ptaskie
standardu prac * Grzejniki stalowe ptytowe z termozaworami, w fazience
wykonczeniowych| 2 grzejnik ,drabinkowy”
do ktdrych * Zuzycie ciepta opomiarowane elektronicznie
zobowigzuje sig * Instalacja elektryczna wraz z kompletnym osprzetem
deweloper wedtug projektu podstawowego,

Instalacje sanitarne — piony i rozprowadzenia (C.O.,
wodociggowa, cieptej i zimnej wody pod zlewozmywak,
wanne lub brodzik, umywalke i W.C. - 1 szt.), wykonana
wedtug projektu podstawowego

* Kanalizacja — pion wedtug dokumentacji podstawowej
Instalacja domofonowa

Instalacja  telefoniczna, Internet, Swiattowodowa
instalacja telewizji naziemnej i satelitarnej (Swiattowdd)
— po jednym wyjsciu

“Patrz spis zatgcznikow str. 29
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Zasady dokonywania zmian w standardzie wykonczenia lokalu
* Nabywca moze w trakcie realizacji budowy zmienié
ustalony w umowie deweloperskiej standard
wykonczenia i wyposazenia mieszkania po uzgodnieniu
z deweloperem i podpisaniu aneksu do umowy
deweloperskiej.
W  przypadku wprowadzenia zmian wywotujgcych
zwiekszenie kosztow realizacji lokalu zmianie ulegnie
3. okreslona w umowie deweloperskiej cena lokalu.
Podstawg do zmiany ceny lokalu bedzie kalkulacja
obejmujgca zakres zwiekszenia Iub zmniejszenia
zakresu rob6ot do wykonania w ramach oferty
podstawowej, okreslonej w prospekcie informacyjnym.
Zakres rzeczowy zmian moze by¢é wprowadzony
wytgcznie na wniosek Kkupujgcego a ich warto$¢
kosztowa przez niego zaakceptowana.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia

odrebnej wtasnosci |
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rébwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym
Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego
Termin, do ktérego
nastgpi przeniesie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowegoalbo |
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera oraz piecze¢ firmy
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SPIS ZALACZNIKOW

Zatacznik nr 1 — Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

Zatgcznik nr 2 —wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny

Zatacznik nr 3 — Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych
z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwo$ci).

Zatgcznik nr 4 — Karta mieszkania

Dokumenty wyszczegolnione w spisie zatgcznikow zgodnie z art. 21 ustawy, na zgdanie
osoby zainteresowanej dostepne sg do wgladu w siedzibie dewelopera.
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PRZEDSIEBIORSTWO OBStLUGI
BUDOWNICTWA
EFEKT SPOLKA Z 0.0.
UL. Narutowicza 6
66-400 Gorzow Wielkopolski

BIURO SPRZEDAZY MIESZKAN
W SIEDZIBIE FIRMY
tel.: 9573 52 188
tel.: 9573 52 189
tel.kom.: 601 563 015
fax: 9573 52 188 wew. 39
e-mail: biuro@efekt.biz
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