Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu: 01.04.2026 .

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Przedsigbiorstwo Obstugi Budownictwa EFEKT spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego,
Rejestr Przedsigbiorstw pod numerem 0000064026

Adres Ul. Narutowicza 6

66-400 Gorzéw Wielkopolski

Numer NIP i REGON

NIP: 599-020-57-83 REGON: 008353726

Numer telefonu

+48 95 73 75 188 (189)
+438 605 233 306

Adres poczty elektronicznej

biuro@efekt.biz

Numer faksu

+48 95 73 52 188 (189) wew.39
+48 95 7359 862

Adres strony internetowej dewelopera

www.efekt.biz

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ZESPOL ZABUDOWY WIELORODZINNEJ UL. LONDYNSKA 28-34
PRZEDSIEWZIECIE 11 BUDYNEK NR 1 W GORZOWIE WLKP., SKEADAJACY SIE Z TRZECH
SEGMENTOW

. 75 mieszkan

. 54 garazy indywidualnych

. 4 lokale ustugowe

Data rozpoczegcia

Wrzesien 2018




Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Ul Londynska 32,34 -29.01.2020
uzytkowanie UL Londynska 30 - 24.08.2020
Ul. Londynska 28 - 02.02.2021

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ZESPOL. ZABUDOWY WIELORODZINNEJ UL. LONDYNSKA 36-42
Adres PRZEDSIEWZIECIE II BUDYNEK NR 2 W GORZOWIE WLKP., SKEADAJACY SIE Z TRZECH
SEGMENTOW

. 104 mieszkania

e 40 garazy indywidualnych

Data rozpoczecia Wrzesien 2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Ul. Londynska 36 - 14.04.2022
uzytkowanie Ul. Londynska 38,40 - 30.09.2022
Ul. Londynska 42 - 27.04.2023

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NR 1, UL. WASKA 8,10 W GRZOWIE WLKP.
Adres e 24 mieszkania
° 10 garazy indywidualnych

Data rozpoczgcia Czerwiec 2022

_ - ] Ul. Waska 8,10 — 24.07.2024
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone takie postgpowanie a takze nie prowadzono takiego
prowadzono  lub  prowadzi = si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

postgpowania w przesztosci.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i | ul. Waska, Gorzéw Wielkopolski
numer obrebu ewidencyjnego®) dziatka o numerze ewidencyjnym 562/22
Obrgb 10 Zamoscie

Numer ksiggi wieczystej GW1G/00117457/5 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne | Hipoteka wolna od obciazen. Dziat IV ksiag wieczystych zadnych wpiséw nie wykazuje
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nieruchomo$¢ ma prowadzona ksigge wieczysta. Powierzchnia dziatki 0,7921 ha. Wiasnos¢ P.O.B. EFEKT
Sp. z 0.0. ul. Narutowicza 6, Gorzéw WIkp.

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.

) w szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Pod wzglgdem obiektow potozonych w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia,
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zezwalaja na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng. W bezposrednim sasiedztwie inwestycji nie ma obiektow wptywajacych negatywnie na

warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Studium, przyjete uchwata Rady Miasta Gorzowa Wlkp. nr XXXIV/602/2021
z dnia 24 lutego 2021, studium znajduje si¢ na stronie:
https://bip.wrota.lubuskie.pl/lumgorzow/541/231/STUDIUM_
UWARUNKOWAN_I_KIERUNKOW_ZAGOSPODAROWA
NIA_PRZESTRZENNEGO_MIASTA_GORZOWA_WIELKO
POLSKIEGO/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na dziatce 562/22 i dziatkach sasiednich obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru w rejonie ulic Przemystowe;j i
\Wawrzyniaka - Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wlkp. nr LVI/909/09 z dnia
P4.06.2009 roku. Od strony zachodu teren ograniczony ulica Przemystowa
potaczong z ul. Waska, z ktorej zaprojektowano wjazd do przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Miejscowy plan odbudowy

NIEDOTYCZY

Inne®

Art.35 ust.1-4

Art.38 ust.1-2 W zakresie

zagospodarowania

Obwieszczenie Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia

h Art.39 ust.1
25 czerwca 2021 r. w sprawie Art.39 ust.3 terenu, wlaczenie do
ogltoszenia jednolitego tekstu Art.42 ust.1-2 ulicy Waskiej,
ustawy o drogach publicznych Art.43 zgodnie z zapisami
(Dz.U. z 2021r.p0z.1376)) Planu.
Rozporzadzenie Ministra Projektowana
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia inwestycja
2002 r.-w sprawie warunkéw zaprojektowana jest

W zakresie usytuowania|

technicznych, jakim powinny obiektow budowlanych

odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2019

wg niniejszego
rozporzadzenia oraz
zgodnie z planem

02.1065 z p6zn. zmianami) przestrzennym.
IRozporzadzenie Ministra Spraw
'Wewnetrznych i Administracji z Projektowana
dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie inwestycja

ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terendw
(Dz.U.2010 Nr 109 poz 719)

budowlana zawiera
odniesienie do
przepisow
Rozporzadzenia i

W zakresie usytuowaniaj
obiektéw budowlanych

oraz zatwierdzona jest
Ustawa o ochronie opinig rZeczoznawcey
przeciwpozarowej whasciwego.

(Dz.U. z 2021 r., poz.869)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z zapisami planu przestrzennego, dziatka ewidencyjna nr 562/22
oznaczona zapisem 2MW jest przeznaczona pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Maksymalna intensywnosc¢

zabudowy

Stosunek powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni terenu dziatki
wynosi  33,78%, co jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego
dopuszczajacego maksymalnie 35%.

3)
4

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/541/231/STUDIUM_

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

maksymalnie 35%

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dla terenu 2MW do 35% powierzchni
dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ | W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie
zabudowy wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli maksymalnie 16 m.

Minimalny udziat | Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu dziatki
procentowy  powierzchni | wynosi 57,94%, co jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego

biologicznie czynnej

dopuszczajacego minimalnie 50%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

96

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Budynek nie ma negatywnego wplywu na S$rodowisko. Nie emituje
zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych. Nie emituje
emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktocen. Budynek i jego usytuowanie nie ma
wplywu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebg, wody
powierzchniowe i podziemne. Budynki nie przystaniaja sasiednich dziatek.
Nie wystepuje nadmierne zacienianie. Wody opadowe nie maja mozliwosci
zalewania sgsiednich dzialek. Budynki i cafa infrastruktura na terenie
przytaczone sa do kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Budynki przyltaczone sa
do sieci cieplnej i elektrycznej. Smieci komunalne wywozone beda na
wysypisko komunalne.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach

NIE DOTYCZY - planowana inwestycja budowlana w postaci budowy
budynkoéw wielorodzinnych nie jest polozona na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

szczegblnego  zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony | NIEDOTYCZY
dziedzictwa kulturowego i

zabytkdw oraz débr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace | NIEDOTYCZY
ochrony innych terenéw

lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw

odr¢gbnych

Warunki 1 szczegdtowe | Dostep do dziatki 562/22, w formie zjazdu zapewniono od strony ulicy Waskiej

zasady obshugi w zakresie
komunikacji

- dziatka nr ew. 576/2 poprzez dziatk¢ nr 562/23. Prezydent Miasta decyzja
WDR-11.6853.2.176.2021.MF z dnia 29.12.2021 r. zezwolil na jego lokalizacje.
Z drogi wewngtrznej dostgpne sa miejsca postojowe i wjazdy do garazy.
Dojscia do klatek schodowych budynku zaprojektowano od strony pdinocnej
chodnikami oraz projektowana pieszojezdnia, spetniajaca jednoczesnie funkcjg
drogi pozarowej do budynku, o szerokosci min.4,0m.

Umozliwiono doj$cie do kazdej klatki schodowej bez progéw i barier dla
niepetnosprawnych.

W granicach opracowania zapewniono wybudowanie 138 stanowiska
postojowe na 92 projektowane mieszkania. Zapewniono min. 1,5 miejsca
postojowego na 1 projektowane mieszkanie co spetnia to wymagania zapisoéw
8§10 ust. 3.1 Planu miejscowego.

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ciepto do budynku - dostarczane bgdzie z elektrocieptowni. Inwestor z PGE
Energia Cieplna S.A

Energia elektryczna - budynek przytaczony zostanie do sieci energetycznej.




Przytacze KS - Scieki sanitarne odprowadzane beda grawitacyjnie do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej @200mm PCV na terenie wlasnej dziatki.

Sie¢ wodociagowa - Woda do budynku doprowadzona zostanie z sieci
wodociaggowej @90mm PE w ulicy Waskiej.

Kanalizacja deszczowa @300mm - wody opadowe odprowadzone beda do
kolektora deszczowego w ul. Mazowieckiej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Od strony potudniowej teren ogranicza zabudowa komercyjna — dziatki nr
560/1 i 560/2. Od strony wschodniej tereny zabudowy mieszkaniowej - dziatki
nr 562/2, 562/15, 562/16, 562/17, 562/18, 562/19, 562/20, 1834. Od strony
zachodniej zabudowa komercyjna na dzialce nr 562/24. Od pétnocy ulica
miejska — ul. Waska na dziatce nr 576/2.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
. Nr 52 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP.

W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWE]

| WAWRZYNIAKA

(LV1/909/2009 z 24.06.2009 r)

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
. Nr 52 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP.

W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWE]

| WAWRZYNIAKA

(LV1/909/2009 z 24.06.2009 r)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
. Nr 52 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP.

W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEIJ

| WAWRZYNIAKA

(LV1/909/2009 z 24.06.2009 r)

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

Maksymalna  wysokos¢ | o Nr52 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP.
zabudowy W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEJ
| WAWRZYNIAKA
(LV1/909/2009 z 24.06.2009 r)
o ) Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
Minimalny udzial | o Np 52 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP.
procentowy  powierzchni W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEJ

biologicznie czynnej

I WAWRZYNIAKA
(LV1/909/2009 z 24.06.2009 r)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
. Nr 52 - MPZP MIASTA GORZOWA WLKP.

W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWE]

I WAWRZYNIAKA

(LV1/909/2009 7z 24.06.2009 r)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii | NIEDOTYCZY
zabudowy

intensywnosé NIE DOTYCZY
wykorzystania terenu

warunki ochrony | NIEDOTYCZY

srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace
zabudowy i | NIEDOTYCZY
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i | NIEDOTYCZY
zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej
wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw | NIEDOTYCZY
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych
warunki i szczegbtowe | NIEDOTYCZY
zasady obstugi w zakresie
komunikacji
warunki 1 szczegétowe | NIE DOTYCZY
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
minimalny udzial | NIEDOTYCZY
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ | NIE DOTYCZY
zabudowy
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych planach Nr Nazwa planu Uchwata rady Publikacja
inwestycji w promieniu 1 km od zagospodarowania miasta
terenu objgtego przedsiewzigciem przestrzennego IMPZP TERENU ]
deweloperskim lub zadaniem POLOZONEGO W Dz.U. Woj.
inwestycyjnym®, zawarte w: GORZOWIE WLKP. 1X/70/99 2 Gorzowskiego Nr 18
17 W REJONIE ULIC 24021999y, POr9920L07.99r.
FORNALSKIEJ -
SPICHRZOWEJ
MPZP DLA b2, Woi
z.U. Woj.
CORZOWAWLKP. 1y » 122712003 2 LLubuskiego Nr 10
W REJONIE ULICY
29 26.11.2003r. oz. 167 z
KASPRZAKA | b0.02.2004
KONIAWSKIEJ o '
ZMIANA MPZP DLA
CORZOWA WLKP,’ XLI1/479/2005 z [Dz.U. Woj.
W REJONIE ULIC: .
35 05.01.2005r. |Lubuskiego Nr 4 poz.
GROBLA, 83 224.01.2005 r
WOSKOWA, T ’
PRZEMYSLOWA
MPZP OBSZARU
POLOZONEGO W Dz.U. Woj.
51 IGORZOWIE WLKP. XII;//172621(/)ZO%OS z Lubuskiego Nr 4
W REJONIE UL. e r- 0z.112 7 23.01.2009
KASPRZAKA £

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢.




65

MPZP MIASTA
GORZOWA WLKP.
DLA OBSZARU
POLOZONEGO
POMIEDZY UL.
KONTAWSKA, UL.
KUJAWSKA T
KANAEEM ULGI

LV11/638/2013 z
30.10.2013 .

Dz.U. Woj.
Lubuskiego poz.
0352 712.11.2013 r.

73

IMPZP MIASTA
GORZOWA WLKP.
DLA OBSZARU
POLOZONEGO
POMIEDZY UL.
KOBYLOGORSKA |
K ANALEM ULGI

LX11/767/2018 z
25.04.2018 r.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego poz.
1206 z 08.05.18 r.

87

MPZP MIASTA
IGORZOWA WLKP.
DLA OBSZARU
POLOZONEGO W
REJONIE

ULICY

PRZEMY SLOWE]J,
KOLEJOWEJ |
WAWRZYNIAKA

XXX VIN/672/2021
2 26.05.2021

Dz. U. Woj.
Lubuskiego poz.
1217 2 02.06.2021 r.

91

IMPZP MIASTA
GORZOWA WLKP.
DLA OBSZARU
POLOZONEGO W
REJONIE ULIC: WAL
OKREZNY, GROBLA
| ZIELONA

XLIN1/760/2021
227.10.2021 r.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego poz.
2229 703.11.2021 r.

94

IMPZP MIASTA
GORZOWA WLKP.
DLA OBSZARU
POLOZONEGO
POMIEDZY UL.
KOLEJOWA I UL.
PROSTA

XLVI1/819/2022 z
26.01.2022 .

Dz. U. Woj.
L_ubuskiego poz. 257
7 03.02.2022r.

100

MPZP MIASTA
GORZOWA
WIELKOPOLSKIEGO
DLA OBSZARU
POLOZONEGO
POMIEDZY
ULICAMI:
ONIAWSKA,
OBYLOGORSKA I
OTKA

L1V/933/2022 z
31.08.2022 r.

Dz. U. Woj.
Lubuskiego poz.
1722 2 07.09.2022 r.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIEDOTYCZY

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

NIEDOTYCZY

uchwatach o obszarach
ograniczonego

uzytkowania

NIEDOTYCZY

miejscowych
odbudowy

planach

NIEDOTYCZY




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

NIEDOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | NIEDOTYCZY
realizacj¢ inwestycji

drogowej

decyzja 0 ustaleniu | NIEDOTYCZY
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | NIEDOTYCZY
realizacj¢ inwestycji W

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na | NIEDOTYCZY
realizacj¢ inwestycji W

zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja 0 ustaleniu | NIEDOTYCZY
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja 0 ustaleniu | NIEDOTYCZY
lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja 0 ustaleniu | NIEDOTYCZY
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja 0 ustaleniu | NIEDOTYCZY
lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | NIEDOTYCZY
realizacj¢ inwestycji W

zakresie infrastruktury

dostgpowej

decyzja 0 ustaleniu | NIEDOTYCZY

lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ta k* A | e*
Czy pozwolenie na budowg jest * e | E*
ostateczne ta k

Czy pozwolenie na budowe jest | I * %
zaskarzone nie




Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 290/22 z dnia 25.10.2022 wydana przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, udzielajaca
pozwolenia na budowg dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 2 wraz z infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu dla zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Decyzja znak PINB.5121.6.2025.EG z dnia 11.03.2025 r. Decyzja jest prawomocna od dnia jej wydania.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22021 r. poz. 2351,
z pbzn. zm.), Oraz 0znaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie z dnia 28.10.2022

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Gorzowa WIkp.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIEDOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

BUDYNEK NR 2:

rozpoczecie — kwiecief 2023, zakonczenie — luty 2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw 3

Rozmieszczenie budynkéw | Projekt zagospodarowania terenu obejmuje trzy budynki mieszkalne

inwestycyjnego na nieruchomos$ci (nalezy | wielorodzinne. Budynek nr 1 przylega §ciang wschodnia do budynku nr 2 i
poda¢ minimalny odstgp | usytuowany jest rownolegle do granicy potudniowej dziatki. Wejscie do obu
mig¢dzy budynkami) budynkow od strony potnocnej z wngtrza migdzy budynkami.

Budynek nr 3 usytuowany rownolegle do granicy poéinocnej zgodnie z
obowigzujaca linig zabudowy. Wejécie do budynku od strony poétnocne;j.
Minimalny odstgp migdzy budynkami wynosi 38 metrow.

Sposob pomiaru powierzchni | Pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych podanych w projekcie budowlanym zgodnie z Polska

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-1SO 9836:2022-07 z uwzglednieniem zasad podanych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11.09.2020 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679)

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych | NIE DOTYCZY
$rodkow finansowych —

kredyt, srodki wlasne, inne

W nastgpujacych | NIE DOTYCZY
instytucjach  finansowych
(wypehia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

NIE DOTYCZY NIEDOTYCZY

Wysokosé stawki | NIEDOTYCZY
procentowej, wedtug ktorej
jest  obliczana  kwota
sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowe]j obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Glowne zasady funkcjonowania NIEDOTYCZY
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

NIE DOTYCZY
Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsigwzigecia | NIE DOTYCZY
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

St o NIE DOTYCZY
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 | NIE DOTYCZY
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy

z

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu,

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceeg po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Kwota netto: ................. 28
jednorodzinnego Podatek VAT 8%
Kwota brutto ................ zt
Cena brutto lokalu: ............ m2X........... zb= . zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnegoalbo | ............... m2

domu jednorodzinnego

Cena
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

m?  powierzchni uzytkowej lokalu | ................. zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie prawa
wlasno$ci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci nastapi niezwtocznie po przekazaniu
przez Nabywce petnej ceny lokalu mieszkalnego.

Okres$lenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowaé¢ si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

Budynek nr 2, dwuklatkowy:
. cztery kondygnacje nadziemne z lokalami mieszkalnymi
. podziemie — catkowite podpiwniczenie. W poziomie
piwnic znajduja si¢
- komorki lokatorskie
- garaze indywidualne
- pomieszczenia techniczne

Liczba
kondygnacji




lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

Budynek posadowiony na ptycie fundamentowej
zelbetowe;j.

Sciany piwnic murowane z bloczkéw betonowych.
Sciany konstrukcyjne murowane gr. 24 cm ocieplone
metoda lekka — system KREISLER

Stropy miedzypigtrowe z ptyt kanatowych Zeranskich
Wience zelbetowe

Nadproza prefabrykowane i zelbetowe oraz wylewane
na budowie

Scianki dziatowe murowane z gazobetonu

Balkony prefabrykowane zelbetowe

Klatki schodowe zelbetowe prefabrykowane

Dach wielospadowy konstrukcji drewnianej, kryty
dachowka cementowa, zaktadkowo.

Standard prac
wykonczeniowych
w czgéci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

Wykonczenie zewngtrzne budynku

Cokot budynku — ptytki klinkierowe
Tynki elewacyjne w kolorze bialym, jasnoszarym i

szarym.
Balustrady balkonow — konstrukcja stalowa, profil
zamknigty, malowane farbg, ostony balustrad 2z
poliweglanu

Dach — dachowka zaktadkowa cementowa

Rury i rynny spustowe z PCV w kolorze szarym
Opierzenia, parapety zewngtrzne — blacha powlekana w
kolorze brazowym

Stolarka okienna PVC w kolorze biatym

Bramy garazowe uchylne w kolorze brazowym

Wykonczenie klatek schodowych i wiatrotapow.

e Na Scianach i sufitach tynki gipsowe uktfadane
maszynowo, malowane farba lateksowa
niescieralng zmywalna

e Posadzki — plytki gresowe antyposlizgowe.

Schody — ptytki gresowe antyposlizgowe

e Balustrada schodowa stalowa, malowana, pochwyt
drewniany

e Stolarka okienna PCV w kolorze biatym
Drzwi wej$ciowe do budynku — aluminiowe

°
Wykonczenie komorek.

e Posadzka cementowa
e Tynkicementowo-wapienne, biatkowane.
° Drzwi drewniane, azurowe

Teren woko6t budynku

e Projekt zagospodarowania terenu obejmuje trzy
budynki czterokondygnacyjne mieszkalne
wielorodzinne nr 1, nr 2 i nr 3. Budynki nr 1 i 2
przylegaja do siebie i usytuowane sa w poblizu
potudniowej granicy dziatki. Wejscie od strony
potnocnej. Budynek nr 3 zlokalizowany jest w
poblizu poinocnej czeSci dziatki. Wszystkie
budynki w ksztalcie prostokata. Wjazdy do garazy
od strony potudniowej. Teren wewngtrzny migdzy
budynkami to doj$cia do klatek schodowych bez
progdw i barier dla niepelnosprawnych, parkingi
oraz droga dojazdowa do parkingdéw i bezposredni
dojazd do budynkow dla samochodow specjalnych.

e Drogi i zjazdy do garazy wykonane z plyt
azurowych, zapewniajace min. 30% powierzchni
biologicznie czynne;j.

Parkingi i zespoly parkingowe wykonane z krat z
polietylenu, zapewniajace min. 90% powierzchni
biologicznie czynne;j.

e Smietnik dla catego zespotu — altana $mietnikowa.

e Na terenie dziatki w narozniku potudniowo-
wschodnim zaprojektowano plac zabaw dla dzieci z
piaskownica (bez wyposazenia w urzadzenia).

e Zieleh — drzewa ozdobne, krzewy iglaste,
zimozielone, trawniki przy budynkach.




Liczba lokali w
budynku

Klatka nr 3 — maksymalnie 12 szt. (W projekcie jest
przewidziane alternatywne taczenie mieszkan. Ogélna ilo§é
lokali moze ulec zmianie)

Klatka nr 4 — maksymalnie 12 szt. (W projekcie jest
przewidziane alternatywne taczenie mieszkan. Ogélna ilo§é
lokali moze ulec zmianie)

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Docelowo po zakonczeniu catej inwestycji:
garazowe — 39 szt.
postojowe ogdlnodostgpne — 96 szt.

e Instalacja C.O. i podgrzanie wody z sieci cieplnej,

e [Instalacja elektryczna — o$wietlenie, gniazda
wtykowe, w tym instalacja tréjfazowa do kuchenek
elektrycznych,

e Instalacja wodna,

Instalacje teletechniczne: domofon, internet,

instalacja $wiattowodowa telewizji naziemnej i

satelitarnej — dotyczy lokali mieszkalnych

Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja sanitarna

Instalacja odgromowa

Instalacja ochronna przed porazeniem

Oswietlenie wspolnej komunikacji wewngetrznej

Os$wietlenie zewnetrzne wokot budynku

Dostgpne media w
budynku

Dostgp do drogi
publicznej

Inwestycja posiada bezposredni dojazd do ulicy Waskiej,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania -
§13.5.3b

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie

Usytuowanie przedmiotowego
zagospodarowania Zatacznik nr 3.

lokalu mieszkalnego przedstawiono na planie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu | Lokal mieszkalny o  powierzchni .............. m?  sklada si¢ z

pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Standard wykonczenia i wyposazenia lokalu w ramach umowy deweloperskiej:

e  Tynki wewnetrzne: Sufity — tynki gipsowe w catlym mieszkaniu, Sciany —
tynki gipsowe w pokojach, przedpokoju, kuchni, oktadziny typu ,,suchy
tynk” w tazience i WC
Otwory drzwiowe bez o$cieznic
Stolarka okienna plastikowa
Parapety kamienne granitowe
Drzwi zewngtrzne antywlamaniowe firmy Pol-Skone typ B 30 Top Resist
ptaskie
e Grzejniki stalowe plytowe z termozaworami, w tlazience grzejnik

,»drabinkowy”

e Zuzycie ciepta opomiarowane elektronicznie

e [Instalacja elektryczna wraz z kompletnym osprzetem wedlug projektu
podstawowego,

e Instalacje sanitarne — piony i rozprowadzenia (C.O., wodociagowa, cieplej

i zimnej wody pod zlewozmywak, wanng lub brodzik, umywalke i W.C. -

1 szt.), wykonana wedtug projektu podstawowego
e Kanalizacja pion i rozprowadzenia wedtug dokumentacji podstawowe;j
Instalacja domofonowa
e Internet, $wiattowodowa instalacja telewizji naziemnej i satelitarnej

($wiattowod) — po jednym wyjsciu




Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

00.00.0000

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

00.00.0000

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

---zt

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wihasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego

00.00.0000

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo esoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



